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I M@DET DELTOG Jette Holgersen (JH)
Jytte Gissel (JG)
Sgren Thing (ST)
Rudi Elise Kragh Korsgaard (RKK)
Irene Lindemann (IL)
Camilla Kristina Wemhoff (CKW)
Ayan Ibrahim Ahmed (AIA)
Anne Mette Vinding Elsborg (AVE)
Brian Moos Lindberg (BML)

ADMINISTRATION Marianne Brammer (MB)
Lotte Eskesen, referent - forlod mgdet efter pkt. 3d

EKSTERNE Revisor Lars Jgrgen Madsen (LJM) - forlod mgdet efter pkt. 2d

FORKORTELSER Organisationsbestyrelsen (OB)
Organisationsbestyrelsesmgde (OB-mgde)
Forretningsudvalget (FU)
Arhus Omegn (A0)
Aarhus Kommune (AK)

DAGSORDEN FOR M@DET

Pkt. 1 Godkendelse af referat fra ordinsert mgde den 25. maj 2023

Pkt. 2. Sager til orientering og beslutning
2a Konstituering
2b Huset i Viby Syd
2c Opdatering af politik for differentieret administrationsbidrag (bilag)
2d Husleje i reekkehusene i Rosenhgj (bilag)

Pkt. 3. Boligforeningen Arhus Omegn (Orienteringssager)
3a Orientering fra formandskabet
3b Orientering fra det boligsociale udvalg
3c Orientering fra udvalg vedrgrende nybyggeri
3d Orientering fra udvalg vedrgrende renovering
3e Orientering fra direktgren

Pkt. 4. Eventuelt

Pkt. 5. Naeste m@de - tirsdag den 15. august 2023 kl. 17.15
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JH bgd velkommen og seerligt til det nye bestyrelsesmedlem Brian Moos Lindberg.

Pkt. 1- Godkendelse af referat fra seneste mgde
Referat fra OB-mgdet den 25. maj 2023 er godkendt og underskrevet i Penneo.

Pkt. 2. Sager til orientering og beslutning

2a Konstituering
JH forelagde et udkast til konstituering af organisationsbestyrelsen.

Formand: JH

Neestformand: JG

Forretningsudvalg: JH, JG og IL

Byggeudvalg (nybyggeri): FU

Byggeudvalg (renoveringssager): FU samt et medlem fra den bergrte afdeling

(Safremt der i Skema A er budgetteret med bestyrelsesudgifter, tildeles FU-medlemmer
forlods 15%. De resterende 85% fordeles efter afslutningen af projektet ligeligt mellem
alle OB-medlemmer)

Boligsocialt udvalg: JG, ST, AIA, RKK og boligsocial leder Karina Quorning
Udflugtsudvalg: ST, AIA, RKK, CKW, AVE og BML

Kredsrepraesentant: IL (suppleant JG)

Kredsdelegerede (i alt 14 medlemmer):

OB, direktgr, Jytte Wissendorf, afd. 23, Susanna Christensen, afd. 20, Ingerlise
Klingenberg, afd. 25 og Osman Oztoprak, afd. 2

Suppleanter for kredsdelegerede: Anita Holm Nielsen, afd. 1 og Thorleif Sgrensen, afd. 2
Bestyrelsesmedlem i Lystrup Fjernvarme: @konomichef Uffe H. Vithen

Ovennavnte blev godkendt af organisationsbestyrelsen.

2b Huset i Viby Syd - orientering og organisering

Som tidligere omtalt pd et OB-mgde skal der opfgres et medborger-/sundhedshus i
Rosenhgj. Huset finansieres med 25 mio. kr. fra AK, og AOs andel bliver p& ca. 23 mio.
kr.

Projektet er eendret, fra det som oprindelig var tilsigtet, hvilket var kontorarbejds-
pladser til AK og til AOs administrative medarbejdere.

Bygningen skulle ligeledes huse medborgerhus til afd. 2, Rosenhgj.

Da forudsetningerne er sendret, udbad MB endnu engang OB om at bekrzefte, at AOs
andel pa 23 mio. kr. til medfinansieringen af det nye hus stadig stir ved magt.

RKK spurgte, om der kan vere en risiko for, at AK far stgrre indflydelse p& husets
indretning end A0?

MB svarede, kommunen flere gange har udtrykt stor forstaelse for AOs rolle og
interesser.

A0 har en fornemmelse af, hvilket behov der er blandt beboerne, men de vil selvfglgelig
blive inddraget i processen.

RKK spurgte, om projektet skal sendes i udbud igen?
MB svarede, at det er man ngdsaget til.
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Neeste step bliver at fa lavet en skitse, men sikkert er det, at huset skal indrettes med
nogle fleksible lokaler, som kan tilgodese mange forskellige anvendelsesmuligheder.

Der igangsaettes nu flere processer, fgr det feerdige projekt kan preaesenteres.

Beboere og afdelingsbestyrelse skal inddrages. Derudover er det besluttet, at JG fra OB
tages med pd rad, da hun har erfaringer med en sadan proces, fra da huset i
Praestevangen blev opfgrt.

OB stemte for at fortsaette med planerne om opf@relse af et medborger-/sundhedshus i
Viby Syd.

Landsbyggefonden har bekreeftet, at der afventer optagelse af et 1an pa 23,2 mio. kr. til
et medborgerhus. Belgbet er tildelt helhedsplanen i afd. 2, Rosenhgj og fordelt med et
stgttet 1an pd 9,9 mio. kr. og et ustgttet 1an pa 13,3 mio. kr.

2c Opdatering af politik for differentieret administrationsbidrag (bilag)
I januar 2023 vedtog OB regler for differentieret administrationsbidrag.

De er nu tilpasset, idet administrationen er blevet opmarksomme pa et par forhold, der
ligeledes bgr opkraves saerskilt administrationsgebyr for.

Der er tale om en tilfgjelse om fremlaeggelse/gennemgang af regnskab og/eller budget
pa afdelingsmgder.

@nsker afdelingsbestyrelsen ikke selv at sta for dette, men i stedet gnsker admini-
strationens assistance hertil, opkraeves afdelingen 500 kr. pr. fremlaeggelse (regnskab
og/eller budget).

Gebyret deekker over, at en medarbejder skal forberede gennemgangen, mens med-
arbejderens tid pa selve mgdet er en del af grundydelsen.

Derudover er der lavet en tilfgjelse vedr. raderetssager, idet den oprindelige formu-
lering kun rummede raderetssager, der betales over huslejen, dvs. kgkken og bad.

Fremlaeggelse af regnskab og budget vil fremadrettet honorere en merudgift for

afdelingen pd 500 kr. pr. regnskab og/eller budget.
OB drgftede dette, og der var flere argumenter for og imod dette:

Argumenter FOR, at afdelingerne skal betale administrationen for assistance til

fremlaeggelse:

- Afdelingsbestyrelserne far i god tid inden afdelingsmgdet udleveret noget materiale
fra administrationen med oversigt over de vaesentligste poster, som kan benyttes til
fremlaeggelsen. Derudover inviteres afdelingsbestyrelsen til en gennemgang af
regnskab/budget med gkonomiafdelingen.

- Det bliver mere nzervaerende, hvis afdelingsbestyrelserne selv fremlaegger, hvilket
ogsa er et fint signal at sende til de gvrige lejere i afdelingen.

Forstaeligt, hvis der er bestyrelser, som ikke selv gnsker at fremlsegge, men sa bgr
de afdelinger selv betale for ydelsen, kontra de afdelinger der veelger selv at
fremlaegge.
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For udgiften fordeles ud pa alle afdelinger i AO, og derudover vil denne opgave tage tid
fra andre opgaver, som skal lgses i gkonomiafdelingen.

Argumenter IMOD, at afdelingerne skal betale administrationen for assistance til

fremleeggelse:

- Der kan veere flere, som ikke har mod pa/forudsaetningerne for at fremlaegge
regnskab/budget pa mgdet.

- Der kan komme spgrgsmal pa mgdet, som kan veere problematiske at give det korrekte
svar pd, det har administrationens medarbejdere langt bedre forudsaetninger for.

- Det kan veere noget, som fremadrettet kan ggre det vanskeligere at rekruttere nye
afdelingsbestyrelsesmedlemmer.

Beslutning
Fremadrettet bliver det en fast del af administrationsbidraget, at administrationen

fremlegger regnskab og budget pa afdelingsmgder, hvis afdelingsbestyrelsen senest 14
dage inden mgdet tilkendegiver gnske om dette.

Procedure

Nar sekretariatet i god tid inden afdelingsmgdet udsender "Huskelisten” til afdelings-
formanden, vil det her fremga, at afdelingsbestyrelsen skal tilbagemelde, om:

1. Afdelingen gnsker hjaelp til fremlaeggelse af regnskab og/eller budget *

2. Om afdelingen selv patager sig dirigentrollen

* Hvis afdelingsbestyrelsen IKKE melder tilbage senest 14 dage fgr mgdet, om
afdelingen gnsker assistance til fremlaeggelse af regnskab og/eller budget, vil
medarbejderne i gkonomiafdelingen forberede sig pa opgaven.

Afdelingen opkraeves efterfglgende et gebyr pa 500 kr. pr. ydelse (regnskab og budget)
som skal daekke forberedelsestiden.

OB godkendte ovennavnte.

Rdderetssager

Administrationen kan opkreeve et seerskilt rdderetsgebyr i de sager, hvor AO - udover at
handtere ansggningen om raderetsarbejder — skal anvende mandskabstimer pa at
besigtige arbejdet (om det er udfgrt handveerksmaessigt korrekt), selvom raderets-
arbejdet ikke kan finansieres over huslejen.

OB godkendte ovennavnte.

2d Husleje i reekkehusene i Rosenhgij (bilag)

Dispositionsfonden er udfordret pa grund af de mange udgifter i forbindelse med
lejeledighed.

I Rosenhgj er der 22 raekkehuse, og pr. 1. september 2023 vil 11 af disse raekkehuse sta
tomme.
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Det er meget vanskeligt at udleje boligerne, sd administrationen foreslar, at man
forsggsvis nedsaetter boliglejen med 1.800 kr. pr. bolig pr. maned over en periode pa 15
maneder.

Pa sigt vil administrationen sa veere ngdsaget til at kigge pa, hvorledes lejen fordeles i
alle lejemal i Rosenhgj, for der kan vaere nogle uhensigtsmassigheder ift. huslejefast-
seettelsen i afdelingen.

CKW spurgte om, at hvis huslejen nu nedsettes, kan man sa risikere at sta i samme
situation om 15 maneder og i givet fald, hvad ggr man sa?

MB svarede, at det vides ikke, om en huslejenedszettelse far den gnskede effekt, og det
bliver dispositionsfonden, der far ekstraudgiften i de 15 maneder. Dernzest paleegges
afdelingen merudgiften pa eventuelt fortsat lejetab, sd til den tid skal der kigges pa, om
der kan igangsaettes andre tiltag.

RKK spurgte, hvis udgiften til lejetab skal fordeles ud pa de gvrige lejere i afdelingen,
kan man sa risikere, at flere flytter fra afdelingen pa det grundlag?

Og hvis planen lykkes, hvad bliver huslejeniveauet sa efter de 15 méaneder, stiger det
igen til udgangspunktet?

MB svarede, at der i afdelingen er 126 tilgaengelighedsboliger.
Pa sigt skal de 22 reekkehuses huslejeniveau fordeles med de 126 boliger, sa det samlede
huslejeniveau for reekkehusene bliver rimelig.

AVE spurgte, om man patenker at reklamere for, at lejen bliver nedsat?
MB svarede, at det vil man ggre via AARHUSbolig.dk og andre relevante kanaler.

Revisor tilfgjede, at for hvert reekkehus det lykkes at leje ud, sparer dispositionsfonden
93.000 Kkr. pr. ar.

OB vedtog, at huslejen for de 22 raekkehuse i afd. 2, Rosenhgj, forsggsvis nedsaettes med
1.800 kr. pr. maned i perioden fra 1. oktober 2023 til 31. december 2024.

Pkt. 3 Boligforeningen Arhus Omegn

3a Orientering fra formandskabet
Otte OB-medlemmer og MB deltager i Almene Boligdage i Kbh. den 30. september 2023.

3b Orientering fra det boligsociale udvalg

Pa mgdet i august skal OB tage stilling til et opleeg , om struktureringen af den
boligsociale indsats i de kommende ar, herunder muligheden for at reducere
udgifterne pa det boligsociale omrade.

3c Orientering fra udvalg vedrgrende nybyggeri - FORTROLIGT PUNKT

3d Orientering fra udvalg vedrgrende renovering

Afd. 1, Prestevangen

AX har godkendt projektet.

Der arbejdes nu pa fa det sendt i udbud.

A0 erblevet fraradet at kgre projektet i to spor, som det oprindelig var tilsigtet, da dette
vil blive mere omkostningsrigt.
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Det betyder, at opstarten udskydes med et halvt ar til oktober 2024.
Afdelingsbestyrelsen er orienteret og beboerne modtager snarest et nyhedsbrev om
dette.

Efter sommerferien er det planen at ansaette to nye medarbejdere - en projektmed-
arbejder og en genhusningskonsulent.

Afd. 10,22 0g 23
Byggeregnskaberne er pa trapperne. Ydelsesprocenten er faldet med 1%, hvilket er en
fordel for slutresultatet.

3e Orientering fra direktgren - FORTROLIGT PUNKT

Pkt. 4 Eventuelt
Intet til dette punkt.

Pkt. 5 Naeste mgde
Naeste OB-mgde afholdes tirsdag den 15. august 2023 k1. 17.15.

Referatet underskrevet i Penneo af:

Jette Holgersen, formand

Jytte Gissel, naestformand

Irene Lindemann, bestyrelsesmedlem

Rudi Elise Kragh Korsgaard, bestyrelsesmedlem
Sgren Thing, bestyrelsesmedlem

Ayan Ibrahim Ahmed, bestyrelsesmedlem

Anne Mette Vinding Elsborg, bestyrelsesmedlem
Camilla Kristina Wemhoff, bestyrelsesmedlem
Brian Moos Lindberg, bestyrelsesmedlem
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                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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  2023-07-10 07:32:33 UTC   Penneo system                  84.238.xxx.xxx    The document was viewed                                                                     
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